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Adasvételi szerzédés kotelezé alaki és tartalmi kovetelményeire vonatkozé szabalyok

(Maganszemélyek részére)

Kedves Ugyfeliink!

Amennyiben On lakas vasarlas céljara igényel hitelt a K&H Bank Zrt-t8l, a hitelbiralati folyamat soran be kell nydjtania
az ingatlan vasarlasara vonatkozé adasvételi szerz6dést, amelynek meg kell felelnie a jogszabalyokban és a bank
hitelnyujtasra vonatkozé szabalyaiban elvart alaki és tartalmi kbvetelményeknek.

Az ingatlan adasvételi szerzédésre vonatkozo6 szabalyokat a 2025. januar 15. napjan hatalyba Iép6

az ingatlan — nyilvantartasroél sz6l6 2021. évi C. torvény,

az ingatlan nyilvantartasrol széld 2021 évi C. térvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm rendelet,
valamint

az ingatlan nyilvantartasrol széldé 2021. évi C. torvény hatalybalépésével 0Osszefiiggé atmeneti
rendelkezésekrdl, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal, terlletrendezéssel, telepllésrendezéssel
kapcsolatos és kulturalis targyu térvények médositasarol szolé 2021. évi CXLVI. térvény

hatarozza meg.

Jelen tajékoztatoban dsszefoglaltuk Onnek a jogszabalyok altal tamasztott legfontosabb elvarasokat, valamint a sikeres
hitelbiralat érdekében alkalmazandd, a Bank &ltal elvart feltételeket. Ezzel a tajékoztatoval is szeretnénk Onnek
segitséget nyujtani a minél gyorsabb Ugyintézéshez. Mivel a fenti jogszabalyok az ingatlannyilvantartassal kapcsolatos
eljarasokat gyokeresen megvaltoztatjak és Uj alapokra helyezik, a hatalybalépést kdvetdé gyakorlati tapasztalok alapjan
jelen tajékoztatonk mdodosulhat.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy az ingatlan adasvételi szerz6dés csak irdsban érvényes és azt Ugyvédnek kell
ellenjegyeznie vagy kozjegyz6i okiratba kell foglalni.

Kérjuk, hogy jelen dokumentum tartalmardl tajékoztassa az adasvételi szerz6dést elkészits ugyveédet még az adasvételi
szerz8dés megkotése elbtt!

Jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztatd jellegiiek, tovabba az egyedi esetek sajatossagara tekintettel, a K&H
Bank Zrt. a felsorolt feltételektdl eltérd, vagy azokat kiegészité elemek feltlintetését is elbirhatja az adasvételi
szerz8désben.

1) Azingatlan adasvételi szerzédés kotelez6 formai kellékei:

a)

b)

irasbeliség: Az adasvételi szerz6dés kizardlag irasban érvényes és iligyvédnek kell ellenjegyeznie (vagy
kozjegyz6i okiratba kell foglalni). Amennyiben a szerzédést aldir6 felek valamennyien természetes
személyek és rendelkeznek elektronikus alairdssal, ugy a szerzédés elektronikus maganokirati forméban is
létrejdhet. Az Ugyvédi ellenjegyzés, okiratszerkesztés szabalyait és az okirat alakisagat a mindenkor hatalyos
ingatlan-nyilvantartasi torvény és tgyvédi torvény hatdrozza meg, melyet az okiratot szerkeszté tigyvéd koteles
betartani.

Nyilvanvalé azonosithatésag: A felek alairasanak az ingatlannyilvantartasrél szolé torvény értelmében
nyilvanvaldéan azonosithaténak kell lennie. A nyilvanvald azonosithatésag azt jelenti, hogy a felek, alairasuk
alatt, olvashatéan megjeldlték sajat neviket és az okirat szerinti tgyletk6téi mindséguket (pl.: Eladd, Vevd,
Haszonélvez®) Ha a szerzddés elektronikus Uton kertl alairasra, ugy a szerz6dé feleknek azt mindsitett vagy
mindésitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu elektronikus alairassal kell ellatniuk.
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c) Tobb lapbdl allé okiratra vonatkozé feltételek: Tobb lapbdl allé papir alapu adasvételi szerzédés esetén a
lapokat folyamatos sorszamozassal kell ellatni, valamint a szerz6d6 felek vagy az okiratban arra meghatalmazott
félnek, az ellenjegyzé, illetbleg a tanusité személyek eredeti kézjegyét kell, hogy tartalmazza az okirat minden
egyes oldalan.

d) Keltezés helye és ideje

Az adasvételi szerzédés kotelezo tartalmi elemei:

a) Szerz6do felek adatai
i) Maganszemély esetén (csaladi és utonév, szilletési csaladi és utdnév, sziletési hely és id6, anyja
szuletési neve, lakcim, személyazonositd jel, (addazonosito jel, dllampolgarsagra vonatkozé nyilatkozat)
i) Gazdalkodo szervezet esetén (név vagy cégnéyv, statisztikai azonositd, székhely, a nyilvantartast vezetd
szerv megnevezése, cégjegyzékszam vagy birdsagi bejegyzés szama, tdérzsszam)

b) Az ingatlan(ok) pontos megjel6lése (telepiilés neve, természetbeni cim (utca, hazszam), az ingatlan fekvése,

helyrajzi szam, a valtozassal érintett tulajdoni hanyad.)

c) Az ingatlanatruhazas jogcime

d) A birtokbaadas feltételei

e) Az Eladonak a Vevé tulajdonjoganak ingatlannyilvantartasi bejegyzéséhez valé feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozata (bejegyzési engedély) vagy arra vonatkozo nyilatkozat, hogy ezt, a tulajdonjog bejegyzést engedd
hozzajarulasat tgyvédi letétbe helyezte és a nyilatkozat letétbdl valé kiadasanak feltételei.

f)  Amennyiben a tulajdonjog bejegyzéshez torténd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulas nem az adasvételi
szerz8désben kerll megadasra, hanem késébbi feltételek teljesllésétél figg, az Eladé tulajdonjogat a vételar
maradéktalan kifizetéséig fenntartja. llyen esetben a Bank a vevd tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsoldéddan
vevoi jog ingatlannyilvantartasi bejegyzését fogadja el.

A vevéi jog két esetben alkalmazhat6
i) tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6odé vevdi jog (hasznalt vagy hasznalatbavételi engedéllyel mar
rendelkezd Uj lakas vasarlasa, telekvasarlas). llyen esetben a kdvetkez6 szOvegezést javasoljuk: ,Elado
a szerz6dés alairasaval hozzajarul, hogy az ingatlanligyi hatésag tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé
vevli jogot jegyezzen be.” A vevdi jog az adasvételi szerz6dés foldhivatalhoz térténd benyujtasatol
szamitott 6 honapig all fenn.

ii) Jovébeli éplletre vonatkozd vevdi jog (hasznélatbavételi engedéllyel még nem rendelkezd, épités alatt
allo uj tarsashazi lakas vasarlasa). llyen esetben a kdvetkezd szovegezést javasoljuk: ,Eladé a szerz6dés
alairasaval hozzajarul, hogy az ingatlanigyi hatésag jovébeli épuletre vonatkozd vevdi jogot jegyezzen
be.”

g) Azingatlan terheinek feltiintetése, valamint ezen terhek jogi sorsanak rendezésére vonatkozo nyilatkozat
h) Az ingatlan vételaranak 6sszege, megdfizetésének médja és Utemezése

i) Az adasvételi szerz6désnek magéban kell foglalnia a pontos 6sszeggel meghatédrozott vételarat,
amennyiben a vételar megfizetése tdbb részletben torténik, a vételarrészletek dsszegét és esedékességét
(naptari nap megjeldlésével), tovabba az Eladd kotelezettségvallalasat arra nézve, hogy Ugyvédi
ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény Gtjan igazolja a vételarrészletek megfizetését.

ii) A Vevdnek nyilatkoznia kell arrdl, hogy az egyes vételarrészletek kiegyenlitésére mikor és milyen forrasbdl
fog sor kertlni, tovabba, hogy a vételar kiegyenlitéséhez a K&H Bank Zrt-t8l milyen forrast kivan igénybe
venni (pl.: munkaltatéi tamogatas, lakas-el6takarékossagi megtakaritas, stb.).

iii) A bankkdlcsdnre vonatkozdan rogziteni sziikséges, hogy a sajat forrasokbdl szarmazé dneré medfizetését
kovetden a Vevd az utoljara esedékes vételarrészletet a K&H Bank Zrt-t8l felvett bankkolcsonbél kivanja
kiegyenliteni oly moédon, hogy a Bank a koélcsdndsszeget kdzvetlendl atutalja az Elado(k) altal, az
adasvételi szerz6désben megjeldlt bankszamla(k)ra és a teljesitésére megjeldlt bankszamla (letéti
szamla) szamat, és a bankszamla (letéti szamla) tulajdonosanak a nevét is meg kell adni. Tébb Eladé
esetén meg kell hatarozni a kdlcsonbdl fizetendd vételarész Eladok, illetve a haszonélvezeti Eladok kozotti
megoszlasat, kivéve, ha a Haszonélvezd ellenérték nélkil mond le a haszonélvezeti jogardl. Ez utdbbi
esetben ezt a tényt kell régziteni a szerz6désben. Tobb Eladé esetén természetesen lehetéség van arra,
hogy csak az egyikik szamlajat jeldljék meg, azonban ebben az esetben tartalmaznia kell a szerz6désnek,
hogy az Eladdk az ezen bankszamlara torténé teljesitést sajat keziikhoz torténé teljesitésnek ismerik el.
Fontos kiemelni, hogy az utobbi esetben a hitelnyujtdé Bank a vételar Eladék kdzotti megosztasaval
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kapcsolatban semminemii felelésséget nem vallal.

iv) A kdlcsonbdl fizetendd vételarrész teljesitésének hataridejét célszerl a Bank altal a kdlcsdn folydsitasanak
varhaté id6pontjaval kapcsolatban adott tajékoztatds figyelembevételével megallapitani. A Bank sem
Ugyfele, a vevd, sem az eladd iranyaba nem vallal felelésséget arra az esetre, ha a kdlcson folydsitasi
feltételeinek teljesitésére, igy a kdlcson folydsitasara csak a vételar fizetési hataridd elteltét kdvetéen
kerililne sor. Abban az esetben, ha a folydsitasi feltételek csak a vételar esedékességének idépontjat
kovetben teljesliinek, a Bank a koélcsont csak abban az esetben folydsitja ha az Eladd és a Vevd
egybehangzdéan nyilatkoznak arra vonatkozéan, hogy adasvételi szandékukat a tovabbiakban is
fenntartjak, az adasvételi szerz6déstél nem kivannak eldllni, az Elad6 a késedelem jogkdvetkezményeit
a Bankkal szemben nem érvényesiti és a késedelemmel kapcsolatos fizetési kotelezettségek teljesitése
sem az ingatlan tulajdonjogdnak a Vevd részére torténé bejegyzését, sem a Bank zalogjoganak
bejegyzését nem hatraltatja.

v) Abban az esetben, ha a hitelbiralat eredményeképpen a Bank altal nyujthat6 kdlcsénésszeg nem éri el az
adasvételi szerz6dés szerinti utolsé vételarrészlet dsszegét, a folyositas érdekében sziikséges az
adasvételi szerz6dés moédositasa. A kildonbdzet 6sszegét a Vevd sajat forrasai terhére koteles megfizetni.
Erre az adasvételi szerz6désben utalni sziikséges. A kolcson folyositasanak feltétele ebben az esetben
az Elado fenti h)i) pont szerinti, arra vonatkozé nyilatkozata, hogy a kdlcséndsszeg és az utolséd
vételarrészlet 6sszegének kilonbodzete a Vevd részérdl megfizetésre kerdilt.

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek arra vonatkozé megallapodasat, hogy hitelszerzédés
alairasat kdvetéen az adasveételi szerz6dés megsziintetése kizarélag a Bank el&zetes irasbeli jovahagyasaval
kerllhet sor, tovabba, hogy abban az esetben, ha az adasvételi szerz6dés megsziintetésére a kolcson
folyositasat kdvetéen kerul sor, a kdlcsénbél folydsitott vételarrészletet nem a Vevd, hanem a Bank részére
szukséges visszautalni, arra bankszamlara, ahonnan a kdlcson folyésitasa megtortént, vagy amelyet a Bank erre
kifejezetten erre a célra megadott.

Specialis rendelkezések:

)

k)

Haszonélvezeti jog/6zvegyi jog esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a jog jogosultjainak a
tulajdonjog bejegyzéséhez, illetve a haszonélvezeti jog/6zvegyi jog torléséhez valé hozzajarulasat.
Amennyiben az adasvételi szerz6désben nem szerepel a haszonélvezeti jog/6zvegyi jog térléséhez vald
hozzajarulas vagy ha a haszonélvezeti/6zvegyi jogrél vald lemondas ellenérték fejében torténik, a
haszonélvezeti/6zvegyi jogrél lemondd nyilatkozatot a tulajdonjog atruhazé nyilatkozattal egyutt tigyvedi letétbe
szukséges elhelyezni.

Amennyiben az ingatlanon mas személyeknek/intézményeknek elévasarlasi joga all fenn, (az ingatlanra
elévéasarlasi jog van bejegyezve, vagy a tarsashazi alapité okirat a tdébbi tulajdonostars részére elévasarlasi
jogot biztosit, az ingatlan-nyilvantartds adataibdl megallapithatd, hogy az ingatlanon jogszabalyon alapuld
elévasarlasi jog all fenn) és a tulajdonjog bejegyzését vétel jogcimén nem az elévasarlasi jog jogosultja javara
keérik
i) ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik — be kell szerezni a jogosult irasos nyilatkozatat arrél, hogy a
vételi ajanlat pontos ismeretében elévasarlas jogaval nem kivan élni.
illetéleg,
ii) ha az el6vasarlasra jogosult nem nyilatkozott, akkor a Vev§ koételes igazolni az ingatlannyilvantartast
vezetd hatdsag felé, hogy az elévasarlasi jog jogosultjat nyilatkozattételre felszdlitottak (tértivevény,
atvételi elismervény, tarsashazi alapit6 okirat erre vonatkozo szabalya szerint a kifliggesztés megtdortént).

Az elévasarlasroél vald lemondas szabalyait abban az esetben is alkalmazni kell, ha az adasvételi szerzédés targyat
képezb ingatlannak csak egy részére, vagy tartozékara vonatkozik elévasarlasijog.

Amennyiben a megvasarolni kivant ingatlan nem tehermentes és az Eladé 6ner6bél nem rendezi a
terheket, a Bank az Eladod hitelezéjének teljesit a tehermentesitéshez szikséges 6sszeg erejéig.

i) A bankkdlcsonbdl térténd tehermentesitésre figyelemmel az Eladé és a Vevd megallapodnak abban,
hogy a Bankkal megkotésre keriilé kolcsonszerzédés alairasat kovetéen sem Elado, sem Vevé nem
jogosult az adasvételi szerzdédéstél elallni, vagy az adasvételi szerz6dést barmely maddon
megszlintetni, az adasvételi szerzédést felbontani. Ezen jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha
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ehhez a Bank irasban hozzajarul. A Bank irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerzédés felbontasa,
megszuntetése, vagy az elallds érvényesen nem gyakorolhaté.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a bankkolcson 6sszege kisebb a kivaltandé
hitel/lkdlcs6n 6sszegénél, a Vevl altal a bankkélcsénon fellil megfizetett vételarrészeket az ingatlan
tehermentesitésére forditja, szilkség esetén Eladé sajat forrasbdl is biztositani koteles a
tehermentesitést.

A Bank jogosult a bankkdlcsénnek a tehermentesitéshez fel nem hasznalt részét visszatartani az
ingatlanra bejegyzett teher torlésérdl szolo nyilatkozat foldhivatal altal érkeztetett példanyanak Bank
részére torténé bemutatasaig.

m) Onkormanyzati bérlakas megvasarlasanak finanszirozasa akkor van maéd, ha a Vevd és az énkormanyzat
kozott kotott adasveételi szerz6dés tartalmazza a vételhez sziikséges banki hitel tényét, és az énkormanyzat
javara nincs semmilyen kikotés (pl. el6-vagy visszavasarlasi jog, elidegenitési és terhelésitilalom).

n) Gazdasagi tarsasag maganszemély (rész)tulajdonosa altal a gazdasagi tarsasag tulajdonaban lévo
ingatlan vasarlasanak finanszirozasa a kdvetkez6 feltételek esetén lehetséges:

i)

az Elado Kft., vagy Rt.

i) megfeleld, realis vételar kerlilt rogzitésre az adasvételi szerzédésben

iii) a cégtulajdonos és a cég tulajdona teljes mértékben elkilonil egymastol (nem osztatlan kézos tulajdon)
iv) a képviseleti szabalyok esetleges figyelmen kivil hagyasa ne tegye tamadhatéva a szerz8dést: nem jarhat
el a képvisel6 olyan lgyben, amelyben az ellentétesen érdekelt fél 6 maga, vagy olyan személy, akit
ugyancsak 6 képvisel. (Ez a helyzet olyan cég esetében fordulhat el6, ahol a tulajdonos egyben képviseld is,
és nincs masik onallé cégjegyzési joggal rendelkez6 tisztvisel6, aki a tarsasag nevében a szerzddést
alairhatna.) Ez utdbbi esetben megoldast jelent a problémara, ha az érintett maganszemély rendelkezik a
tarsasag lgyletet engedélyezd tulajdonosi hatarozataval vagy a legfébb szerv hozzajarulasaval.

3) Amennyiben a vételar egy része a K&H Bank Zrt-t6l igényelt otthonteremtési kamattamogatott hitelbdl

és/vagy csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK) és/vagy CSOK Plusz jelzaloghitel

igénybevételével keril kiegyenlitésre:

A fenti altalanos feltételeken tul az adasvételi szerz6désnek meg kell felelnie az alabbi feltételeknek is:

a) Vevéként csak a tamogatott személy szerepelhet, hazastarsak (élettarsak) esetén mindkét félnek
ingatlannyilvantartasba bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie.
Az adasvétel targyat képez§ ingatlanon nem lehet haszonélvezeti vagy hasznalati jog, és nem is kérhet6 ilyen
jog bejegyzése
Osztatlan kdzds tulajdonban allé ingatlanrész esetén megosztasi/hasznalati megallapodast kell kétni, amelyet
ugyveéd altal ellen kell jegyeztetni vagy kbézokiratba kell foglaltatni
A lakasnak az adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjaban mar rendelkezniek kell hasznalatbavételi
engedéllyel. Kivétel ez aldl az olyan uj lakas vasarlasa, amely a tamoatasi kérelem benyujtasanak idépontjaban
mar rendelkezik épitési engedéllyel és amelyet gazdalkodd szervezet vagy befektetési alap természetes személy
részére torténd értékesités céljara épit vagy épittet, tovabba amelyet elsd izben természetes személy részére
ertékesitenek.
Készpénzben fizethetd vételarrész:

b)

c)
d)

i)

i)

CSOK igénybevétele esetén: a telekarat is tartalmazd vételar legfeljebb 10%-a fizethetd
készpénzben, mig a fennmaradé vételarrész(eke)t az elado altal megjelolt fizetési szamlara (bankszamla,
ugyvédi letéti szamla) vagy pénzigyi intézmény altal vezetett, kdlcsdntartozast nyilvantarté technikai
szamlara kell teljesiteni. A tdmogatas iranti kérelem elutasitasanak elkerilése érdekében javasoljuk, hogy
az adasvételi szerz6dés tartalmazza azt egyértelmiien, hogy a mar teljesitett vételarrészlet(ek)bél a
vételar legfeljebb 10 %-a kerult készpénzben medfizetésre (példaul ,A foglalé dsszege az Elado részére
készpénzben atadasra kerilt.” vagy ,Az els¢ vételarrészt a Vevdé az Eladd részére készpénzben
megfizette.” stb.)

Otthonteremtési kamattamogatott hitel vagy CSOK Plusz jelzaloghitel esetén: a sajat erének
legfeljebb a telekarat is tartalmazé vételar, lakascsere esetén az értékkildnbdzet sajat erébél teljesitett
dsszegének legfelijebb a megszerezni kivant ingatlan értéke 10%-aval csdkkentett részét az elado 4ltal
megjelolt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasardl szélé térvényben meghatarozott — fizetési szamlara
vagy pénzlgyi intézmény altal vezetett, kdlcsOntartozast nyilvantartd technikai szamlara kell teljesiteni. A
hitelkérelem elutasitasanak elkertlése érdekében javasoljuk, hogy az adasvételi szerz6dés tartalmazza
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azt egyértelmien, hogy a mar teljesitett vételarrészlet(ek)bdl a sajat eré legfeljebb 10 %-a kerdlt
készpénzben megfizetésre (példaul ,A foglalédsszege az Eladd részére készpénzben atadasra kerilt.”
vagy ,Az elsé vételarrészt a Vev6 az Eladé részére készpénzben megfizette.” stb.)
Lakas vasarlasa esetén a vasarolt lakas teljes vételarat sziikséges feltiintetni az adasvételi szerzédésben.
Amennyiben a megvasarolni kivant lakashoz ugyanazon adasvételi szerz6dés keretében
garazs/tarold/teremgarazs bealldhely is tartozik, akkor annak vételarat is sziikséges kilén megjeldlni. A garazs
és egyéb nem lakascélu helyiség(ek) vételaranak megfizetése dnerébdl kell, hogy megtorténjen.
Uj lakas vasarlasa esetén a vételarnak a telekarat is tartaimaznia kell.
Amennyiben a tdmogatas iranti kérelemben az igénylk nyilatkoznak arrél, hogy a Magyar Allam javara
bejegyzett jelzalogjog fennallasa alatt a célingatlanhoz tartozé féldrészletet sajat gazdasagi tevékenyésgikhéz
kivanjak igénybe venni, akkor az adasvételi szerz6désben szerepld vételadrat meg kell osztani a lak6éplletre, a
foldrészletre és a melléképlletre es6é hanyadokra, igénybe vett tamogatas 6sszege kizardlag a lakééplletre jutod
vételarhanyadra vonatkozhat.
Amennyiben a tdmogatassal érintett lakds megvasarlasa kolcson és a csaladok otthonteremtési kedvezménye
igénybevételével torténik, akkor ezt az adasvételi szerzédésben is fel kell tiintetni, megjeldlve a kdlcson és a
csaladok otthonteremtési kedvezményének varhaté 6sszegét kiillon-kilon is. A megitélt kolcson és a csaladok
otthonteremtési kedvezményének 6sszege az eladd bankszamlajara, egy 6sszegben, utolsé részletként
kerdl teljesitésre.

4) Ado-visszatéritési tamogatas esetén alkalmazandé szabalyok:

a)

b)

c)

d)

e)

Az adasvételi szerz8dés szerinti bekerllési koltség finanszirozasara a 302/2023. (VII. 11.) Korm. rendelet 60.§
(6) bekezdése szerinti addvisszatéritési tamogatas 2021. januar 1-jén vagy azt kovetben kiallitott szamla
alapjan képezheti a vételar részét. Az ado-visszatéritési tamogatas akkor képezheti a vételar részét, ha
kizarolag 5%-os altalanos forgalmi addé mértékkel kiallitott szamla vagy szamlak keriilnek a Bank részére
benyujtasra.

Az ado-visszatéritési tamogatas, mint vételarrész 6sszege meg kell, hogy egyezzen a telekarat is tartalmazo
vételar, illetve a hitelintézet altal elfogadott kdltségvetésben szerepld bekerilési kdltségszamlajaban feltiintetett
és a kiallitott szamla szerint medfizetett altalanos forgalmi ad6 6sszegével.

Az addvisszatéritési tamogatast a vételar részeként elkilonitetten kell megjeldini, teljesités helyeként az eladé
altal megijeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol szold torvényben meghatarozott — fizetési szamlara
vagy pénziigyi intézmény altal vezetett, kdlcsOntartozast nyilvantarté technikai szamlat kell megjeldini.

Az egy helyrajzi szamon értékesitett lakas és garazs (egyéb nem lakas célu helyiség) esetén a vételarat meg
kell bontani 5%, illetve 27%-os AFA tartalomra, mert a lakasra esé teljes vételar csak 5% AFA tartalmu lehet
és erre a részre igényelhet az adé-visszatéritési tamogatas. A garazs, vagy egyéb nem lakas célu helyiség
vételara pedig 27% AFA tartalmu kell, hogy legyen.

Az eltérd helyrajzi (azaz albetét) szamon talalhaté nem lakas céljara szolgalo helyiség (garazs, tarold) esetében
kilon adasvételi szerz6désben célszer(i, hogy torténjen az adasvétel. Amennyiben nincs lehetéség kulén
adasvételi szerz6dés megkotésére, Ugy a d) pont szerint kell eljarni azzal, hogy egyértelmien el kell kuléniteni
a lakas és a garazs, vagy egyéb nem lakas céli helyiség vételarat és azok AFA tartalmat.

Egyebekben az Adé-visszatéritési tamogatasra jelen tajékoztaté 3) pontja szerinti CSOK-kal torténé

finanszirozasi szabalyokat kell megfelel6en alkalmazni.

5) Uj lakas vasarlasa soran alkalmazandé tovabbi szabalyok:

Amennyiben az adasvételi szerz6dés targyat képezb 0j épitési lakas jogilag még rendezetlen (nem rendelkezik
hasznalatbavételi engedéllyel, illet6leg az ingatlannyilvantartasban a tarsashazi lakdas még nem kerdlt
bejegyzésre), a fenti szabalyokon tul az aldbbi tobblet kévetelményeknek kell az adasvételi szerz8désnek
megfelelnie.

Az adasvételi szerz6dés fentiekben részletezett kotelezé tartalmi elemeken tul ki kell térjen az alabbi kotelezéen
alkalmazandé rendelkezésekre:

a)

A miiszaki tartalom (kivitelezés) részletei. (Pl. a vevd az ingatlant a rendelkezésére bocsatott miszaki leiras,
alaprajz, engedélyezési és kiviteli tervek, jogerds épitési engedély ismeretében vasarolja meg).

b) A tarsashaz alapitas, ill. az alapité okirat foldhivatali bejegyeztetésének feltételei.

c)

A miiszaki atadas-atvétel és birtokbaadas idépontja és feltételei.
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Az adasvételi szerz6désben szerepeltetni kell az adasvételi szerzé6dés targyat képezé ingatlannak az épités alatt allé
ingatlan vonatkozasaban fennallo tulajdoni hanyadat, amin a vev( a tarsashaz bejegyzéséig a vevé tulajdont szerez, azaz
.az adasvétel targya a tarsashaz bejegyzésének idépontjaig az épités alatt allé .... helyrajzi szamu ingatlan ..... tulajdoni
hanyada, ami a tarsashaz bejegyzését kbvetéen varhatéan a .... albetétszamu lakasnak felel meg.”

A vételar utolso részletének megfizetése nem toértéhet korabban, mint a hasznalatba vételi engedély kiadasa, tarsashaz
esetén a tarsashaz ingatlannyilvantartasba torténd bejegyzése és az adasvétel targyat képez6 ingatlanrész albetétjének
megnyitasa.

Uj lakas esetén javasoljuk, hogy az adasvételi szerz6dés hivatkozzon az épiiletfeltiintetésre és a tarsashaz bejegyzésére
vonatkozo ranghelycsere kérelemre is.

6) Tarsashaz beruhazas K&H BANK ZRT. altal torténd finanszirozasa soran alkalmazandé szabalyok:

Amennyiben az adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan a K&H Bank Zrt. altal biztositott értékesitési célu
lakasépitési hitelbdl épul, a fenti szabalyokon tul az alabbi plusz kdvetelményeknek kell az adasvételi szerz8désnek
megfelelnie.

Az adasvételi szerz6dés kotelezé tartalmi elemei:

a) Nem természetes személy szerzddod fél (nem csak eladd) esetén:

i) név vagy cégnév

ii) székhely

iii) cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama
iv) adészam.

b) A vasarolt ingatlan térmértéke (m2), helyiségeinek és a tarsashaz k6zos hasznalatu helyiségeinek
felsorolasa.

c) A fentiek szerinti 2.) h) pont kiegésziil a kovetkezdkkel:

,V.) Amennyiben a vételar altalanos forgalmi adét tartalmaz, ingatlanonként, helyrajzi szamonként (igy lakas,
tarold, garazs megjeldléssel példaul) fel kell tiintetni az ingatlan nettd és bruttd vételarat, a vételar AFA tartalmat.”

d) Azadasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a vevé nem élhet a beszamitasi jogaval egy esetleges eladdval
szembeni egynem( és lejart kdvetelésre hivatkozva.

e) Az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell a K&H Bank Zrt-nél vezetett bankszamlaszamot, melyre a vevének
a vételarat maradéktalanul meg kell fizetnie. A project soran az épitett lakasok értékesitésébdl befolyd valamennyi,
barmely jogcimen tortént teljesitésnek erre, a K&H Bank Zrt-nél megnyitott, Vallalkozdé és Bank kozotti
megallapodasban is szerepld, azzal megegyezd, elkiilonitett, zarolt letéti (6vadéki) szamlara /Vevok Befizetések
Zarolt Szamlara/ kell érkeznie.

f) A fentiek szerinti 3.) a-d.) pont helyébe a kovetkezé lép:
Amennyiben a megvasarolni kivant ingatlan az elad6 jogan nem tehermentes (a Bank jelzélogjoga terheli elsé
ranghelyen) és az Eladd 6ner6bdl nem rendezi a terheket a Bank az Eladd hitelezdjének (az el6z6 pont szerinti
elkulonitett, zarolt letéti szamlara) kdzvetlenul teljesit.
Az adott lakast terheld jelzalogjog torlésére kizardlag abban az esetben keriilhet sor, amennyiben
i) azadott Lakas Vevdje a Lakas teljes vételarat a Vevék Befizetések Zarolt Szamlara hianytalanul megfizette,
és
ii) aProjektre vonatkozé jogerés/ivéglegessé valt hasznalatbavételi engedély rendelkezésre all és az illetékes
Foldhivatalba benyujtasra kertlt, valamint a Tarsashaz alapitas iranti kérelem az Ingatlan tulajdoni lapjan
széljegyen szerepel és ennek alapjan a bejegyzésre keriil6 albetétszamok Felek el6tt mar ismertek, és
iii) az eladd Vevd(k) tulajdonjoganak bejegyzéshez valé hozzajarulé nyilatkozata az illetékes Foéldhivatalba
benyujtasra keriilt.

g) A vevl tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetéséhez kdlcsont vagy egyéb onerdn kivili pénzigyi
forrast kivan igénybe venni, az ezek biztositékaul bejegyzendd jogok és terhek kizarélag a Bank (K&H Bank Zrt.)
javara bejegyzett biztositékokat kdvetd ranghelyen keriilhetnek bejegyzésre a telekingatlan, illetve az ingatlan
tulajdoni lapjara.

h) Elészerz6dés esetén az el6szerz8désben rogziteni kell, hogy a vevé a szerzdédésben elfogadja, hogy a
(végleges) adasvételi szerz6dés banki adasvételi-szerz6désminta alapjan keriil megkotésre. Amennyiben
ezen adasvételi-szerz6désminta és az el6szerz6dés rendelkezései kozott eltérés van, a Bankkal egyeztetett
adasvételi-szerz6désminta alapjan szerkesztett adasvételi szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

i) Az adasvételi szerz6dés targya az albetét, igy az adasvételi szerz6désben a tarsashaz alapité okiratban megjeldlt,
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azzal egyez6 albetétek helyrajzi szamara kertl megkdtésre. Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy ha

a tarsashaz alapitd okirat alapjan tortént tarsashaz bejegyzést és albetétesitést kdvetéen az alapitd okiratban

megjeldlt varhatoé helyrajzi szamtdl a ténylegesen bejegyzett helyrajzi szam eltér, a szerz6dé felek megallapodnak

abban — tekintettel arra, hogy az adasvételi szerz6dés keltének napjan az albetétesités még nem toértént meg, és
ennek kovetkeztében a keletkezd albetétek helyrajzi szama eltérhet az alapitdé okirat alapjan az adasvételi
szerz6désben megjeldlt adasvétel targyatdl -, hogy a helyrajzi szam eltérése esetén a ténylegesen bejegyezett

helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban kérik a tulajdonjog és a tulajdonjog bejegyzést kovetéen a

biztositéki jogok bejegyzését.

j) Az adasvételi szerz6dés tartalmazza a felek hozzajarulasat ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoganak bejegyzését
a bejegyzések rangsoraban megelézze a tarsashaz bejegyzés iranti, és az ingatlan beruhazast finanszirozé
bank biztositékainak bejegyzése iranti kérelem.

k) Ha a vételar részben Csaladi Otthonteremtési Kedvezménybdél vagy CSOK Plusz jelzaloghitelbdl keriil megfizetésre
az adasvételi szerz6dés tartalmazza, hogy a vevd tudomassal bir arrél, hogy a csaladi otthonteremtési
kedvezményre valé jogosultsag megallapitasat az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 180 napos
jogvesztd hataridon beliil kell kérnie a banktol.

) A szerzédés modositas specialis esetei.

i) Az adasvételi szerz6dés kizardlag a Bank el6zetes irasbeli hozzajarulasa esetén modosithato.

ii) A szerz6dés kozds megegyezéssel torténé6 megszintetéséhez a Bank el6zetes irdsbeli hozzajarulasa
szukséges.

iii) A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az eladénak a Bankkal k6tétt megallapodasa alapjan az
elészerz8dés vagy az adasvételi szerz6dés modositasa valna szikségessé, azt — az erre iranyuld felhivastol
szamitott 15 napon belul — alairja. Ez a szerz6désmddositas nem jelenthet terhesebb fizetési kdtelezettséget
a vevl részére.

iv) A felek kdlcsdndsen lemondanak azon jogukrél, hogy a birésagot az adasvételi szerzédés az elészerzédésben
irt feltételektdl eltéré tartalmu létrehozatalara kérjék, vagy - az elészerz8désben kifejezetten meghatarozott
okokon kivul - barmelyikik megtagadja az adasvételi szerz6dés megkotését. A jogrél valé lemondas ellenérték
fejében kerllt sor, kélcséndsen, az adasvételi szerzédés feltételei erre figyelemmel kerultek kialakitasra.

m) Elallas, adasvételi szerz6dés megsziintetése:

A szerz6d6 felek az elallas jogat az alabbiak szerint korlatozzak.

Az Elado és a Vev6 megallapodnak abban, hogy sem Eladé, sem Vevé nem jogosult az adasvételi szerzédéstol

elallni, vagy az adasvételi szerz8dést barmely médon megszintetni, az adasvételi szerz6dést felbontani, csak és

kizardlag a jelen pontban meghatarozott elallasi okok alapjan, és a Bank el6zetes irasbeli hozzajarulasa esetén. A

Bank irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerz6dés felbontasa, megszintetése, vagy az elallas érvényesen nem

gyakorolhatd. A szerz6dés megsziintetésének fenti korlatozasaban a felek mar az adasvételi el6szerz6désben is

megallapodnak. A vevé kizarélag a kovetkezd esetekben jogosult a szerzédéstdl elalini:
i) Ha az eladd 180 napon tuli késedelembe esik az ingatlan miszaki atadasaval.
ii) Amennyiben az ingatlan mérete a szerz6désben meghatarozott mérettdl, akar negativ, akar pozitiv iranyban
az 5%-ot meghaladija.
(Ezen esetekben a foglaldé kétszeres 0sszege és a foglaldn felll az elallasig megfizetett 6sszes vételarrészlet
a vevl részére visszajar).
Az eladot kizardlag akkor illeti meg az elallas joga, ha a vevd
i) a végleges adasveételi szerz8dés megkotésére vonatkozo hataridét elmulasztja;
ii) aszerz6désben meghatarozott barmely kotelezettségével tobb, mint 45 napos késedelembe esik
iii)  elhalalozik, ismeretlen helyre koltdzik, vagy eltlinik.
(Ezen esetekben — vevd halala kivételével - eladd a foglaldt megtarthatja, a foglaldn fellli befizetések a vevének
visszajarnak).

n) Az adasvételi szerz8dés kdtelezd tartalmi eleme a miiszaki tartalom (kivitelezés) részletei. (Pl. a vev6 az ingatlant
a rendelkezésére bocsatott miszaki leiras, alaprajz, engedélyezési és kiviteli tervek, joger6s épitési engedély
ismeretében vasarolja meg).

0) Az adasvételi szerz6dés kotelezd tartalmi eleme a tarsashaz alapitas, ill. az alapité okirat foldhivatali
bejegyeztetésének feltételei.

p) Az adasvételi szerz6dés kotelez6 tartalmi eleme a miiszaki atadas-atvétel és birtokbaadas idépontja, feltételei.
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