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megfelelés érdekében
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Bevezet)

A K&H Jelzalogbank Zrt. (Jelzalogbank) 2022. aprilisban zoéld jelzalogleveleket bocsatott ki az MNB Z4ld
Jelzaloglevél-vasarlasi program (Program) keretében, s e célbdl megalkotta Z6ld Keretrendszerét,
amely meghatarozza, hogy mely jelzaloglevél kibocsatasokat tekint zold mindsitéslinek. A Programhoz
valé csatlakozassal a Jelzalogbank véllalta a Programban meghatarozott feltételek teljesitését, igy azt
is, hogy a Program II.1.3. pontja szerinti kdzzétételeket teljesiti az éves szamviteli beszamoldja
kozzétételének idészakaban honlapjan, nyilvanos riport keretében.

A Program elvarasait a Jelzalogbank alapvetéen negyedévente az Un. transzparencia riport
megjelentetésével teljesiti, igy kdzzéteszi a Program keretében kibocsatott zéld jelzaloglevelek
jellemzéit, valamint — amennyiben rendelkezésre all - ezek fedezeteként szolgald jelzéloghitelek
biztositékat jelentd ingatlanok energetikai besorolas szerinti aggregalt mutatéit, a széndioxidkibocsatas
csOkkentése terén elért eredményeket, valamint a biztositékokon belll az Uj épitésli és hasznalt
ingatlanok aranyat.

A Jelzalogbank a Nemzetkdzi Tékepiaci Szévetség (ICMA) altal publikalt Z6ld Kotvények Alapelvei
(Green Bond Principles, tovabbiakban: GBP) kereteit alkalmazva alakitotta ki Z6ld Keretrendszerét
2022 marciusban. A Jelzalogbank a Deloitte Zrt.-t bizta meg a Zoéld Keretrendszerre vonatkozo,
bizonyossagot nyujté kiilsé szakértéi vélemény (Second Party Opinion, SPO) elkészitésével, hogy
biztositsa a GBP altal elvart négy pillérnek valé megfelelését. Az SPO egyben az MNB Programjanak
elvarasa is.

A kulsé felllvizsgalati szolgaltaté vizsgalati eredményei és szakvéleménye, az elvégzett felllvizsgalat
hatalyanak és céljanak meghatarozasaval nyilvanosan elérhetd a Jelzalogbank honlapjan
(https://www.kh.hu/csoport/jelzalogbank).

A szabalyozdi kdrnyezet valtozasa esetén indokolt a Z6ld Keretrendszert id6szakonként felllvizsgalni,
azonban amennyiben a Jelzalogbank a felllvizsgalat eredményeképpen megvaltoztatia a Zold
Keretrendszert, az nem érinti a mar kibocsatott jelzaloglevelekre vonatkozé kotelezettségvallalast, a
megvaltozott feltételek csak a Zold Keretrendszer médositasanak kbzzétételét kdvetden kibocsatasra
kertld jelzaloglevelekre vonatkoznak.

A Z06ld Keretrendszer modositasa esetén, a Jelzalogbank kezdeményezni fogja egy ujabb
bizonyossagot nyujto kils6é szakért6i vélemeny elkészitését.



A Jelzalogbank bemutatasa

A Jelzalogbank a K&H Bank lakossagi jelzaloghiteleinek refinanszirozasat végzi, mely fedezet terhére
jelzélogleveleket bocsat ki annak érdekében, hogy a K&H Bankcsoport 2017. aprilis 1-t6l eleget tegyen
a jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutaté (tovabbiakban: JMM) mindenkori elGirasainak, amelyet
a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozasardl sz6ld6 MNB rendelet tartalmaz.

A K&H Bank 2016. januar 6-an kizarélagos tulajdonosként alapitotta a Jelzalogbankot, amely 2016.
szeptember 30-an szerezte meg mikdodési engedélyét a Magyar Nemzeti Banktol.

A Jelzalogbank szakositott hitelintézet, tevékenységi kdre a gazdasagi tevékenységek egységes
agazati osztalyozasi rendszerének megfeleléen az alabbi, melyet alapszabalya 3. pontja tartalmaz.

A Jelzélogbank 6 tevékenysége:
6492’08 Egyéb hitelnyujtas,

mely a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. térvény (Jht) 3. § (2)
bekezdésének b) pontja szerint pénzkdlcson nyujtasa Magyarorszag vagy EGT-allam teruletén 1évd
ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett.

A Jelzalogbank egyéb tevékenysége:
6419’08 Egyéb monetaris kdzvetités,

mely a Jht. 3. § (2) bekezdésének a) pontja szerint visszafizetend® pénzeszkdz nyilvanossagtol térténé
elfogadasa, ide nem értve a betét gyljtését.

A Jelzalogbank lakossagi ulgyfeleket kozvetlenidl nem szolgal ki, engedélyét kizarélag pénzigyi
intézmény Ugyfelek részére torténd szolgaltatasnyujtas korlatozassal kapta.

A Jelzalogbank 100%-0s tulajdonosa, a K&H Bank Zrt Magyarorszag egyik vezetd bankja mind a
lakossagi szolgaltatasok terén, mind a vallalati szegmensben. A lakossagi hitelek teljes korét nyujtja
fogyasztoi ugyfeleinek, illetve hitelnyujtasi politikajaban elkdtelezett az energiahatékony ingatlanok
finanszirozasanak névelésében.

A Jelzélogbank kdényvvizsgaldja a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Korlatolt Felelésségi
Tarsasag (székhely: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78., cégjegyzékszam: 01-09-063022). A
kényvvizsgald nevében eljardé természetes személy: Kénczdl Enikd, aki az alabbi szervezetekben
rendelkezik tagsaggal: Magyar Kényvvizsgaloi Kamara, tagszama: 007367.

A Jelzélogbank vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. Uzleti elérhetéség: 1134 Budapest, Véci ut
31.Kamarai bejegyzési szam: 000202.

A Jelzalogbank Uzleti modelljének az alapja, hogy kizarélag a K&H Bank refinanszirozasat végzi, azaz
kizarélag a K&H Bank szamara folydsit refinanszirozasi hiteleket lakossagi jelzaloghitel portfolio
fedezete mellett és a refinanszirozas forrdsanak biztositasara és K&H Bankcsoport JMM mutatéjanak
teljesitése érdekében bocsat ki jelzalogleveleket.

A Jelzélogbank kizardlag intézményi befektetdi kor szdmara hozza forgalomba jelzalogleveleit, ami azt
feltételezi, hogy a jelzélogleveleinek birtokosai tajékozottak az értékpapirokba valé befektetések
kockazatairél és megvannak az eszkdzeik arra, hogy ezen kockazatokat mérlegeljék és a
mérlegeléshez a sziikséges informacidkat megszerezzék.

A Jelzalogbanknak jogszabalyokban el6irt jelentési és kdzzétételi kdtelezettségei vannak, melyeknek
maradéktalanul eleget tesz. A Jelzalogbankra vonatkoz6 jogszabalyok kockazat csokkentd elGirdsainak
teliesitésén tul a K&H Bank a jelzaloglevelek alapjan jelentkezé valamennyi fizetési kotelezettség
maradéktalan és esedékesség szerinti teljesitése érdekében készfizeté kezességet vallalt valamennyi,



2019. oktéber 1-jén a Jelzalogbank altal mar kibocsatott és forgalomban 1évd, valamint ezt kévetéen
kibocsatandé és forgalomba keril6 jelzaloglevelek alapjan jelentkezd valamennyi fizetési kdtelezettség
megfizetéséért. A kezességvallalasi dokumentum a Jelzalogbank honlapjan megtalalhaté.

Az alapitas és a mikodésének megkezdése 6ta a Jelzalogbank allomanyai jelentds fejlédést mutatnak.
Az allomanyok 2024. els6 negyedév végén az alabbiak:

data) million)
Jelzaloglevelek allomanya (Outstanding covered bonds) 172 000
Fedezeti eszkdzok (hitelek, poétfedezet, likvid eszkdzok,
derivativak) (Cover assets (loans, substitute assets, liquid | 182 500
assets, derivatives))

A forgalomban [évé teljes jelzaloglevél allomany 172 Mrd Ft, aminek a fedezetét jelentd fedezeti
eszkdzok Osszesitett értéeke 182,5 Mrd Ft. Ez 6,1%-o0s tulfedezettséget jelent (t6rvényi minimum 2%)

A jelenleg forgalomban lévé kibocsatott jelzaloglevél dllomany

Fennallo
néverték
kibocsatasi
devizaban

(millid) (Nominal
amount
oustanding in
issue currency,
million)

Denominécio
(Denomination)

Lejarat
(Maturity)

Kupon (Coupon)

Fix / Valtozé
kamatozas

(Fixed /
Floating rate)

HU0000653365 | 45 000,00 HUF 2024.09.23 | 1.00% Fix
3M o
HU0000653506 | 12 000,00 HUF 2024.12.17 | Bia op40. 200, | Valt0Z0
3M .
HU0000653449 | 15 000,00 HUF 2026.09.23| Zie .0 180, | ValtOZO
3M .
HU0000653670 | 10 000,00 HUF 2026.12.19 | Ba op 0 ga0e | ValtOZO
HU0000653654 | 75 000,00 HUF 2027.09.21 | 8.32% Fix
HU0000653530 | 15 000,00 HUF 2032.04.27 | 6,75% Fix

A jelenleg forgalomban Iévé jelzaloglevél allomany fedezeti eszkozei

bR;aIg(rj]iz)fedezet - Hitelportfolié (Primary assets - Total loan 175 000
Potfedezet (Substitute assets) 0
Likviditasi puffer (Liquid assets) 7 500
Derivativak (Derivatives) 0

A Jelzélogbank refinanszirozasi hitel dllomanya jelenleg 175 Mrd Ft, amelyet a K&H Bank részére
folyositott, s amely hitelallomany a forgalomban lévé jelzaloglevelek rendes fedezetét képezik. A rendes



fedezeteken kivil a Jelzdlogbank tovabbi kiegészitd fedezeteket is biztosit un. likviditasi puffer
formajaban, ami 4 Mrd K&H Bank-nal elhelyezett betétbél és 3,5 Mrd Ft névértékil allampapirbdl all.

A jelzaloglevelekbdl eredd kotelezettségek visszafizetésének tovabbi garancidgja a mar emlitett
Jelzalogbank minden koételezettségére kiterjedé K&H Bank altal vallalt készfizeté kezesség.

A refinanszirozasi hiteleket a Jelzalogbank lakossagi hitelallomanyok fedezet mellett folydsitjia. A
refinanszirozasi szerz6dések értelmében a lakossagi hitelallomanyban megtestesiilé kotelezettségnek
fedezeti értéken mindenkor meg kell haladnia a refinanszirozasi hitelek t6keértékét. Amennyiben ez
nem teljesul, akkor a refinanszirozott K&H Banknak kotelessége az elbtorlesztés vagy Uj lakossagi
hitelallomanyok fedezetbe felajanlasa.

A fedezeti lakossagi jelzaloghitelportfolid

A fedezetben Iév6, kizardlag forintalapu lakossagi jelzaloghitel allomany értéke fedezeti értéken 203
Mrd Ft. A fedezeti érték megegyezik a Jht alapjan meghatarozott fedezeti szamitasba figyelembeveheté
értékkel, amely az értékvesztéssel csOkkentett fennalld téke kdvetelés, de maximum a fedezeti ingatlan
hitelbiztositéki értékének 70%-a.

Fedezetbe vont hitelek devizanem szerint Viilife} HUF

0
(Loans in cover pool by denomination) (HUF million) &

HUF 203 172 100,00%
EUR 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%

A hitelallomany 25 000 db szerz8déses kovetelésbdl all, melyeknek atlagos nagysaga meghaladja a 8
mFt-ot és az atlagos életkora 4,35 év. A teljes hitelallomany lakéingatlannal fedezett. A nem teljesité
hitelek (+90DPD) értéke 103 mFt, ami 0,05%-0s aranyt jelent.

A hitelallomany tovabbi jellemzdi:

Fedezetbe vont hitelek aktualis LTV

megoszlasa (Current LTV distribution of JIEr{e¢K%! 70-100 % | 100- %
loans)
Milli6 HUF (HUF million) 139 773 63 352 47
Fedezetbe vont hitelek kamatozas szerint ?AI—;ILI;I(i HUF %
(Loans in cover pool by interest rate type) million)

. ) ‘o . 0
Valtoz6 kamatozasu (Floating rate) 160 852 79,17%

. . 0
Fix kamatozasu (Fixed rate) 42 320 20,83%
Fedezetbe vont hitelek hatralévé 5 év  (-5]5-10 év (5- 10-15 év|15-20 év|20 év-
futamidejének szerkezete (Remaining (10-15 (15-20 (20

: years) 10 years)

maturity structure of cover pool loans) years) years) years-)

Milli6 HUF (HUF million) 7253 31 680 52 010 84 955 27 274




Egyéb informaciok a fedezetrdl

A Jelzalogbank eszkoz-forras szerkezete (eszkdzok refinanszirozasi hitelek - forrasok jelzaloglevelek)
nagyon kiegyensulyozott. A refinanszirozasi hitelek lejarati szerkezete és kamatozasi jellemzéi teljes
mértékben megegyeznek a jelzaloglevelek lejarati szerkezetével és kamatozasi jellemzéivel (Cash-flow
Hedge), igy a Jht jelenérték és stressz teszt feltételeinek is megfelelnek. A 180 napos netto likviditasi
igénynek valé megfelelést a likviditasi pufferbe sorolt fedezeti elemek biztositjak. A fedezettségi
eléirasoknak valé megfelelést a vagyonellendr folyamatosan ellendrzi, amir6l a negyedéves
jelentésében, illetve jelzaloglevél kibocsatasokat megel6zden nyilatkozatban erésit meg.

A Jelzalogbank fedezeti helyzetét negyedévente a Transzparencia Riportban hozza nyilvanossagra.

A Jelzalogbank fenntarthatosagi jellemzdi

A K&H Bankcsoport a KBC Csoport minden orszagra kiterjedd, csoportszintlii fenntarthatésagi
stratégiajat alkalmazza és adaptalja helyi szinten. A Jelzalogbank a K&H Bankcsoport tagjaként, a KBC
altal megalkotott fenntarthatésagi stratégiahoz igazodik. Elkotelezettséglinket harmas egység
keretében valdsitjuk meg:

1) A sajat miikddésiink kdérnyezetre gyakorolt karos hatasainak korlatozasa.

2) A tarsadalomra gyakorolt pozitiv hatas ndvelése.

3) A felelés magatartas 6sztonzése kiemelt szerepet kap - ligyfeleink és munkatarsaink kérében
egyarant.

A Jelzalogbank zold jelzaloglevél kibocsatasra és zold lakossagi jelzaloghitelek refinanszirozasra
iranyuld szandéka kiemeli a K&H Bankcsoport elkbtelezettségét a nemzetkdzi sztenderdeknek is
megfeleld, fenntarthaté jelzaloghitel-finanszirozas irant.

A Jelzalogbank kifejezte szandékat az MNB jelzaloglevél vasarlasi programjahoz valo csatlakozashoz.
Ennek érdekében 2022. marcius 4-én feléllitotta Zold Jelzaloglevél Keretrendszerét, amelyrdl a Deloitte,
mint SPO 2022. marcius 10-én adta ki véleményét, ami szerint a Keretrendszer megfelel az ICMA GBP
2021 alapelveinek.

A Keretrendszeren belil az els6 z4ld jelzaloglevél kibocsatasara 2022. aprilis 27-én kerult sor kizardlag
intézményi befektetdk felé. A kibocsatas a Budapesti Ertéktézsde (BET) Aukcids platformjan valdsult
meg 15 Mrd Ft névértékben. A jelzéloglevelek bevezetésre keriiltek a BET-re.



A Jelzalogbank Zold Jelzaloglevél Keretrendszerének bemutatasa

A Jelzalogbank a Zold Keretrendszerének feltételei szerint kibocsatésra kerulé jelzalogleveleken
keresztll olyan forrast kivan gyUjteni, amelybél szarmazé bevételeket azon K&H Bank altal folyositott
lakossagi jelzaloghitelek refinanszirozasara hasznalja, amelyek fedezetét magas energiahatékonysagu
(egyben alacsony széndioxid-kibocsatassal rendelkez8) lakéingatlanok biztositjak.

A Jelzalogbank Zo6ld Keretrendszere a Nemzetkdzi Tokepiaci Szévetség (ICMA) altal publikalt Zold
Kotvények Alapelvei (Green Bond Principles, tovabbiakban: GBP) alapjan éplil fel, kiegészilve az MNB
iranymutatasaival. Az ICMA 2021 Zo6ld Kotvények Alapelvei 6nkéntes iranyelvek, amelyek rendszeres
nyilvanos adatszolgaltatast és atlathatdésagot kovetelnek meg. Az MNB Zdld Jelzaloglevél-vasarlasi
Program az elsédleges piaci vasarlasaira vonatkozo feltételeként szabta meg a GBP-nek valé
megfelelést, kiilsd, fuggetlen fél tanusitdsa mellett. Ezt a tanusitvanyt a Jelzalogbank részére a Deloitte
Zrt. bocsatotta ki.

A Jelzélogbank a GBP elvarasainak megfeleléen Zold Jelzéloglevél Bizottsagot (Bizottsag) nevezett ki,
amelynek tagjai a Jelzalogbank vezérigazgatdja, operacios vezetbi és a K&H Bank fenntarthatésagi
vezetdje. A Bizottsag felel a Keretrendszerben foglalt feltételek folyamatos teljesitésért, kilonos
tekintettel a zdld feltételeknek megfelel6 lakossagi hitelek kivalasztasi folyamatanak biztositasaért. (A
Bizottsag miikddésérd| tovabbi részlet az Ertékelési és kivalasztasi folyamat szakaszban.)

A Jelzalogbank a GBP-ben meghatarozott, kdérnyezeti célokat tamogatd projekt-kategoriak kozil az
Energiahatékonysag (Energy efficiency) célkitiizését hasznalja a z6ld hitelek meghatarozasara. Ennek
megfeleléen olyan hitelek kerllnek refinanszirozasra, amelyek folyomanyaként energetikai
szempontbdl hatékony, zdld épuletek jonnek létre és ennél fogva csOkken a hasznalatukbdl eredd
széndioxid-kibocsatas.

A Jelzalogbank a bevételek felhasznalasa soran a kdvetkez6 kategoériakat veszi figyelembe:

Tamogathato eszk6zok

Kritériumok

ENSZ SDG cél tamogatasa, a
K&H Bank és KBC stratégiai
céljaival 6sszhangban

Azon lakoépliletek, amelyeknek primer
energiaigénye, vagy energetikai
tanusitvanya szerinti energetikai

13 fon 13.2.2 alcél: Eves
Osszes
<> iiveghazhatasu

teljesitménye nem rosszabb, mint az
MNB altal a Zéld Jelzaloglevél vasarlasi
programban meghatarozott
kuszdbérték. (jelenleg 118kWh/nm/év)

Uj, feltjitott vagy meglévé gazkibocsatas

lakdépuletek

A Jht. fedezeti szabalyozasabdl és a refinanszirozas feltételeibél kovetkezik, hogy a Zdéld
Keretrendszerben részletezett zdld célok és az ezeket kielégits zold hitelezési tevékenység mar a zdld
jelzaloglevelek forgalomba keriilésekor teljesll a refinanszirozasi hitelek fedezeteit adé azon lakossagi
jelzaloghitelek mértékéig, amelyek a Zd6ld Keretrendszerben meghatéarozott zéld ingatlanokkal
biztositottak. Ennek oka, hogy a Jelzdlogbank kizarélag a K&H Bank altal mar folydsitott és a Jht.
szabalyainak mindenben megfelel6 lakossagi jelzaloghiteleket finansziroz. A Jelzalogbank
refinanszirozasi tevékenysége a fenntarthato fejlédés ligyét oly modon képes tamogatni, hogy a
refinanszirozott, K&H Bank altal nyujtott lakossagi hitelek fedezetei, mivel a ,z6ld” kategériaba esnek, a
fenntarthatésagot elésegitd ingatlanok.



A GBP-vel 6sszhangban a Jelzalogbank Z6ld Keretrendszere az alabbi négy pilléren nyugszik:
1) Bevételek felhasznalasa
2) Ertékelési és kivalasztasi folyamat
3) Bevételek kezelése
4) Jelentéstétel

A Z6ld Keretrendszer koveti a GBP atlathatosagi és kilsé felllvizsgalati ajanlasait is.

Bevételek felhasznalasa

Hitelcél A Jelzalogbank kizarélag refinanszirozasi tevekénységet folytat, amelynek célja a
kereskedelmi bank részére refinanszirozasi hitel nyujtasa olyan ingatlanfedezetek
tekintetében, amelyek a Keretrendszerben foglalt kritériumok szerint zdldnek
mindsulnek.

Azaz, a refinanszirozasbdl ered6 bevételeket a bank a Zold Keretrendszerben
foglalt kritériumok szerint zéldnek mindsilé ingatlanok fedezete mellett nyujtott
fogyasztoi jelzaloghitelek finanszirozasara hasznalja.

Idébeli korlat | Olyan a Zold Keretrendszerben foglalt kritériumoknak megfelelé fedezeti
ingatlanok allomanya, amelyek energetikai tanusitvanya 2015. december 31-ét
kovetden kerllt kidllitasra, vagy un. potlappal rendelkezd ingatlanok

Foldrajzi Magyarorszag terlletén elhelyezkedd ingatlanok, amelyek bejegyzett 6nallo
fokusz zalogjogok fogyasztéi hitel biztositékai.

A Jelzalogbank a Zold Keretrendszerén keresztll szerzett forrasokat olyan lakossagi jelzaloghitel
portfolidk refinanszirozasara forditja, amelyeket alkoté jelzaloghitelek biztositékaként meghatarozott
ingatlanok kozil a zdld jelzaloglevelek mdgé bevonhatd fedezetnek tekintheték és amelyek fajlagos
primer energiafogyasztasa nem haladhatja meg a zold jelzaloghitelek folydsitasanak id&pontjara
vonatkozd, MNB &ltal meghatarozott kiiszobértéket, és ennek megfeleld vagy minimum energetikai
mindsitési kategoriat.
A kuszdbertéknek valé medfelelés megallapitdsahoz a Jelzalogbank figyelembe veszi azokat az
energetikai tanusitvanyokat, amelyek kielégitik az aktudlis minimum mindsitési kategériat, illetve,
amennyiben a kiszébérték egy mindsitési kategoria primer energiaigény intervallumaban helyezkedik
el, akkor a kiiszobértéknek megfelel6 ingatlanallomanyt vagy
1) a rendelkezésre all6 primer energiaigény szerint csoportositia, vagy ha ez nem all
rendelkezésre, akkor
2) becslések alapjan hatarozza meg a Jelzalogbank. (Becslési eljaras ismertetése a Jelentések
szakaszban)

Ertékelési és kivalasztasi folyamat

A Jelzalogbank felelés a Zoéld Keretrendszernek megfelel§ hiteldllomany kivalasztasaért, nyomon
kovetéséért, felllvizsgalataért. A zold jelzaloglevelekbdl szarmazé bevételekbdl refinanszirozott
lakossagi jelzaloghitelek a Bevételek felhasznalasa fejezetben kifejtett kritériumok alapjan kerulnek
értékelésre és kivalasztasra.

A Jelzalogbank altal befogadhaté fogyasztdi jelzaloghitelek folydsitasa a kereskedelmi bank mindenkori
— szabalyzatokban rogzitett - kockazatkezelési gyakorlatanak megfelel6é hitelfolydsitasi folyamatai
mentén torténik. Amennyiben a refinanszirozdssal kapcsolatban barmilyen tarsadalmi vagy kérnyezeti
kockazat mertlne fel, akkor azt a Jelzalogban haladéktalanul jelzi azt a zdld hitelek értékeléséért és
kivalasztasaért felel6s testlilete a Zdld Jelzaloglevél Bizottsag felé. A Bizottsag haladéktalanul
megvizsgalja bejelentést és megfelels intézkedéseket hoz az abban foglaltak kezelésére.



A Zold Jelzaloglevél Bizottsag felllvizsgalati igényen kivil, legalabb évente Ulésezik a Jelzalogbank
kezdeményezésére. A Jelzadlogbank az llésen beszamol a Bizottsag felé a Keretrendszerrel kapcsolatos
kérdésekrdl. A Bizottsag megtargyalja és elfogadja a Keretrendszeren alapul6 éves és egyéb riportokat,
beleértve a zdld jelzaloglevelek és az elvarasokat teljesité zold hitelek volumenérdl szél6 éves jelentést.
A Z06ld Jelzaloglevél Bizottsag uléseirdl jegyzdkdnyvet kell késziteni, melyet a Zold Jelzaloglevél
Bizottsag elndke hitelesit.

Bevétel kezelése

A z0ld jelzaloglevél kibocsatasbol szarmazd bevételt a Jelzalogbank a kibocsatas idépontjaban, vagy
maximum 24 hénapon belll — portfolidszinten kezelve — zdld fogyasztéi jelzaloghitelek refinanszirozasara
kivanja forditani.

A Jht. eléirasainak megfelel6en a Jelzalogbank mindenkor elegendé fedezetekkel (refinanszirozasi hitel
és azok fedezetét jelentd lakossagi jelzaloghitelek, valamint potfedezeti allampapirok) kell rendelkeznie
a forgalomban lév6 jelzaloglevelekhez mérten. Ez a zo6ld jelzaloglevelek tekintetében ugy jelentkezik,
hogy ezen zo6ld jelzaloglevelekhez mérten kell a teljes refinanszirozott lakossagi hitelallomanyon belil,
elegendd® mennyiségl, jelen keretrendszerben meghatarozott zdold lakossagi hitelallomannyal és
potfedezeti allampapirral (még nem allokalt z6ld forrasok mértékéig) rendelkeznie.

A Jelzalogbank kiemelten Ugyel arra, hogy a kibocsatasbdl befolyd 6sszegbdl még atmenetileg se
torténjen zoldnek nem mindsilé hitelek refinanszirozasa. A folyamatok soran a refinanszirozott K&H
Bank és Jelzalogbank kiemelt figyelmet fordit a pénzmosas- és terrorizmus finanszirozas elleni
torekvések tamogatasara és tovabbi kockazatokra.

Az atmenetileg a z4ld jelzaloglevélbdl befolyd forrasokat, a Jelzalogbank pétfedezetként beszamithatéd

magyar allampapir vasarlasra forditja, mindaddig, amig nem térténik meg a sziikséges mennyiségi zéld
fogyasztdi jelzaloghitel refinanszirozasa.

Bevételek felhasznaldsa (Allokacid 2024. marcius 28.)

Allokacié (Allocation) Milli6  HUF

Zold jelzaloghitelek — Zold jelzaloglevelek (Green mortgage loans — Green [{glSl3

Mortgage Bonds) million
Mar meglévéd, folydsitott zdld lakossagi hitelek (Existing green retail loans) 27170
Forgalomban 1évé z4ld jelzaloglevelek (Outstanding Green Mortgage Bonds) 15000
Potfedezetek (Substitute Collateral) 0

A Jelzalogbank &ltal kibocsétott és forgalomban 1évé 15 Mrd névértékii KHJZB32FZ JELZALOGLEVEL
(ISIN: HUO000653530) jelzaloglevél fedezetét 27,17 Mrd fedezeti értéken nyilvantartott z4ld
refinanszirozott lakossagi hitelallomany biztositja. Azaz a zdld jelzaloglevelekbdl befolyt teljes forrast a
Jelzalogbank z4ld lakossagi hitelek refinanszirozasara forditotta.

Jelentéstétel

Az GBP keretein belll elvart a befekteték és egyéb érdekelt felek tajékoztatasa a bevételek
felhasznalasardl, ezen felll javasolt a befektetéseknek készénhetéen megvaldsuld projektek varhato
hatdsainak k6zzététele is.

Adathiany esetén a Jelzalogbank a lehet6ségekhez mérten becslési eljarast is alkalmazhat a zdéld
refinanszirozott lakossagi hitelallomanyanak jellemz8inek szamszerisitésére és refinanszirozas altal



megvaldsult hatdsok mérésére, ha a becslési eljdrasok kell6 bizonyossaggal tikrézik a hiteladllomany
jellemzdit és az elkertlt energiafelhasznalast és a CO:z kibocsatast.

A Jelzélogbank a jelzaloglevelek kibocsatasabdl befolyd forrasok felhasznalasat az els6 zdld
jelzaloglevél kibocsatasat kdvetéen egy éven belil, a 2022. éves szamviteli beszamolojat kdvetden
2023-ban tette kdzzé. Ezt kdvetben, a Jelzdlogbank legalabb évente, vagy ha azt barmilyen lIényeges
valtozast el6idéz6 koérilmény szikségessé teszi akar gyakrabban, megismétli az informaciok
koézzétételét mindaddig, amig az altala kibocsatott zold jelzaloglevelek kdzul barmelyik forgalomban
van.

A Jelzalogbank célja, hogy a befektet6k és a piac szamara elegendé informacioé alljon rendelkezésre a
Jelzalogbank Z6ld Keretrendszerében megfogalmazott zold célok teljesilésének értékelésre.

A Jelzalogbank az elvarasoknak az MNB-nek nyujtand6 Transzparencia Riporttal (2024. 03. 28-ra
vonatkozo) és a jelen dokumentummal kivan megfelelni. A z6ld allomanyokra vonatkozo részletek a
kovetkezd 2 fejezetben talalhatdk: IV. Zold jelzaloglevelek, zoldjelzaloglevelek fedezetei és V.
Kdrnyezeti hatas fejezetekben. A Jelzalogbank teljes jelzaloglevél és annak fedezeti allomanyara
vonatkozdan a korabbi Il. Jelzaloglevelek fedezeti struktura fejezetben talalhaté részletes informacio.

Z0ld jelzéloglevelek és fedezetei

A Jelzalogbank zold keretrendszere alapjan azon hitelek tekinthetdék elfogadhatoknak, amelynek a
fedezetét jelentd ingatlanok primer energia felhasznalasa nem haladja meg a 118 kWh/nm/év értéket.
A 118 kWh/nm/év hatarértéknek, és igy a zdld ingatlan definiciénak a hatalyos jogszabalyok szerint
megfelel a magyar lakéingatlan allomany teljes BB vagy annal jobb energetikai minésitéssel rendelkezd
része. Mivel BB minésités jelenleg lakoingatlanok esetében a 81-100 kWh/m2/év tartomanyba es6
primer energiaigénnyel rendelkezd ingatlanok kaphatnak, a hatarérték a CC energiatanusitvannyal
rendelkezd ingatlanok egy részét is magaba foglalja.

A Jelzalogbank és a K&H Bank térekszik arra, hogy az ingatlanok egyedi jellemz&k alapjan térténd
besorolashoz sziikséges adatok minél nagyobb aranyban rendelkezésére alljanak. Ezek részleges
hianyaban, a CC és jobb minésitéssel rendelkezd bevonhaté portfoliét nyilvdnos adatbazisbdl, a
fedezeti ingatlanok helyrajzi szama alapjan lehivhatd és elérhetd energetikai tanusitvanyok alapjan
hatarozza meg a Jelzalogbank.

Tovabba, annak érdekében, hogy a zold keretrendszer kritériumainak vélhetéen megfelel6 CC-s
portfolié valamekkora részét be lehessen vonni a zdld jelzaloglevelek fedezetébe, a Jelzdlogbank

mekkora része felel meg az elvart hatarértéknek.

A szamitasban csak olyan hitelek szerepelnek, amelyek biztositékai a 2016.01.01 utani energetikai
tanusitvannyal vagy pétlappal rendelkezd ingatlanok. Ebb&l az &llomanybdl kivalasztasra kerlinek a
CC-s mingsitésli és éves primer energia adatokkal is rendelkez§ ingatlanok. Ezen minta alapjan egy
konfidencia intervallum kerdl kialakitasra, amelyen belll a CC portfélidn bellli zold (a hatarértéket meg
nem haladd) ingatlanok aranya 99%-os bizonyossaggal helyezkedik el. (99%-0s megbizhatésag). A
kialakult konfidencia tartomany alsé értékét tekinti a Jelzalogbank a sajat CC-s energetikai besorolasu
ingatlanportfoliéjan belul a z6ld ingatlanok aranyanak. Vagyis a CC energetikai besorolassal rendelkez6
ingatlanok biztositéka mellett folydsitott lakossagi hitelek ennek megfeleld aranyat tekinti a Jelzalogbank
kiszdbértéeknek megfelel6, vagy annal jobb primer energiaigényl zo6ld ingatlanfedezet allomany
biztositéka mellet folyésitott hitelallomany résznek.

2024. marcius 28-ara vonatkoz6 szamitasokban a fentiek szerint meghatarozott érték 66,6%

A Jelzalogbank altal kibocsatott és forgalomban 1évé 15 Mrd névértéki KHJZB32FZ JELZALOGLEVEL
(ISIN: HU0000653530) jelzaloglevél fedezetét 27,17 Mrd fedezeti értéken nyilvantartott zold
refinanszirozott lakossagi hitelallomany biztositja.



Ol1d jelzalog [ 0 d O O d d o Pe O MI”Ié HUF 0
L %
gree ortgage loa a of disb € (HUF million)
Mar meglévé, folyositott (Existing loans) 27170 100,00%
Még nem folydsitott (Loans to be disbursed) 0 0,00%

A fedezeti ingatlanok kizarélag lakéingatlanok, amelyen belll az uj épitésliek aranya 15,68%

Zold jelzaloghitelek tipusa - hitelcél tipusa (Type of LNl aus1Vlg %
green mortgage loans - type of purpose) (HUF million)
Ujépitésii ingatlan vasarlasa (New real estate purchase) 4260 15,68%
Hasznalt ingatlan vasarlasa (Second-hand real estate 22910 84.32%
purchase)

A Jelzalogbank a BB és annal jobb energetikai besorolasu fedezeti ingatlannal rendelkezé hitelek
esetében kizarolag a tény adatokat veszi figyelembe és csak a CC besorolasu fedezeti ingatlannal

rendelkezd hitelek esetében alkalmaz allomanyi becslést

pe 01 gree ortgage loa energy perto a ?ﬂllljlo: m”"':#)l: % (Bo/eo;:s(uEltStimaat?Oar:
ertificate (%0))
AA++ 67 0,25% | 0,00%
AA+ 653 2,40% |0,00%
AA 507 1,87% |0,00%
BB (>90 kWh/m2/év) (>90 kWh/m2/year) 85 0,31% |0,00%
BB (<90 kWh/m2/év) (<90 kWh/m2/year) 1406 517% | 0,00%
BB (Nem ismert) (Not known) 1330 4,90% |0,00%
CcC 23122 85,10% | 73,33%
Egyéb (Other) 0 0,00% | 0,00%




Kornyezeti hatas

A Jelzalogbank a Z4ld Jelzaloglevél Keretrendszere alapjan nem tesz k6zzé GBP szerint Hatasvizsgalat
jelentést, viszont tanacsaddjaval kdzdsen kialakitotta azokat a szikséges szamitasokat, hogy eleget
tudjon tenni az MNB altal elvart Transzparencia Riport V. szakaszaban 1évd, a refinanszirozott lakossagi
jelzaloghitelportfolié altal a széndioxidkibocsatas csokkentése terén elért hatasok szamszeri
bemutatasanak.

A szamitasok vonatkozasi datuma: 2024. marcius 28

Allomany: Jelzalogbank altal refinanszirozott és fedezeti
szamitasokba vont lakossagi jelzaloghitel portfolié
azon része, ami JZB Z6ld Keretrendszerének
megfelelnek. Ezen belll olyan hitelek, amelyekhez
tartozo fedezeti ingatlanok 2016 utan mindsitéssel
rendelkeznek, CC, vagy annal jobb besorolasuak.

Atlagos magyar ingatlan alapteriilete: KSH adatok alapjan 80,24 nm

Atlagos magyar ingatlan energia | KSH adatok alapjan 189,89 kWh/nm

felhasznalasa: https://www.ksh.hu/stadat_files/ene/hu/ene0007.html
Emisszios faktor: MVM 2022-évi 6sszefoglald jelentésében publikalt

érték 0,2419 kgCO2/kWh
https://www.mvmnext.hu/vallalati-
informaciok/energiahatekonysag

Atlagos magyar ingatlan UHG kibocsatas | 45,94 kg/nm

A rendelkezésre nem allé vagy inkonzisztens adatok konzervativ médon keriltek pétlasra:
— primer energiafelhasznélas: az energetikai besorolashoz tartozé6 maximalis érték
— alapterllet: magyarorszagi atlagos alaptertlet

A hatasvizsgalati eredmények szamitasakor figyelembevételre keril, hogy
— a Jelzaloghank Zo6ld Keretrendszer részét képzd becslési eljaras eredményeként a CC
ingatlannal rendelkezd hiteldllomany 66,6%-a felel meg a keretrendszer feltételeinek, illetve
— afinanszirozasi (hiteldllomany HBE-n alapulé LTV-je) 42,6 %.

Magyarorszagi atlagos primer energiafelhasznalas: 189,89 kWh/nm
Kiszamitasa: KSH adatok alapjan az 6sszes magyar ingatlan energiafelhasznalasa elosztasra kertilt az
atlagos magyar ingatlan alaptertletének és magyar ingatlanok darabszamanak szorzataval.

Atlagos magyar ingatlan UHG kibocsatas: 45,94 kg/nm
Kiszamitasa: Emisszios faktor szorozva az Atlagos magyar ingatlan energia felhasznalasaval.

Jelzalogbanki atlagos primer energiafelhasznalas: 125,46 kWh/nm

Kiszamitasa: minden JZB altal refinanszirozott CC vagy jobb energetikai besorolassal rendelkezé
ingatlan esetében kiszamitasra kerllt az éves teljes energia felhasznalasa, majd az egyedi
ingatlanszintli energiafelhasznalasok 06sszesitésre keriltek. Az 0Osszesitett energiafelhasznalas
elosztasa az ingatlanok alapteriletén 6sszegével adja meg az atlagos energiafelhasznalast.

Elkeriilt Primer Energia felhasznalas: 4,4928 GWh

Kiszamitasa: a magyar és a JZB atlagos primer energiafelhasznalas kilonbségének és a JZB altal
refinanszirozott CC vagy jobb energetikai besorolassal rendelkezé ingatlanok korrigalt
Osszalapteriletének szorzata korrigélva a finanszirozasi arannyal


https://www.ksh.hu/stadat_files/ene/hu/ene0007.html
https://www.mvmnext.hu/vallalati-informaciok/energiahatekonysag
https://www.mvmnext.hu/vallalati-informaciok/energiahatekonysag

Elkerult CO2 kibocsatas: 1.086,8879 t/év
Kiszamitasa: Elkerlt Primer Energia felhasznalas szorozva az Emissziés faktorral.

1 Mrd Ft-ra vetitett elkeriilt CO2 kibocsatas: 29,6879 t

Kiszamitasa: Elkerilt CO2 kibocsatas osztva a hitelportfolio fennallo tékéjével.

A 2024 Q1-re vonatkozé Transzparencia riport Hatasok elemzése rész (ekkor kerult kitltésre el6szo6r
ez a rész 2023 aprilis 30-ra vonatkozdan) értékeinek felllvizsgalatakor a tanacsadé egyetértésével és
javaslatara valtoztatasokat hajtottunk végre a szamitasokon. Ennek oka, hogy a K&H Bank jelentés
adatfrissitést hajtott végre az energetikai adatokra vonatkozoan, illetve a Jelzalogbank jelentds Uj
lakossagi jelzéloghitelallomanyt vont refinanszirozasba:

— Atlagos magyar ingatlan primer energiafelhasznalasnak megallapitasakor 5 éves mozgoatlag
kiszamitast javaslunk, igy kiszlrjik a volatilis energiafogyasztast, melyet befolyasolhat a
hidegebb-melegebb évszakok évenkénti kiilénbsége, vagy a magasabb energiaarak.

— Emissziés faktor esetében az Epiilet primer energiafelnasznalason beliil a Villamos energia
szorzé faktorat 1-re modositottuk, tekintettel arra, hogy az MVM megvaltozott jelentésében
nincs adat erre vonatkozoéan. igy a villamosenergia, a féldgaz és a tavhé azonos sulyt képvisel
a szamitasban.

— A szamitasokban a Jelzalogbank altal refinanszirozott és fedezeti szamitasba vont lakossagi
jelzaloghitelek fedezeti ingatlanjai szerepelnek szemben a korabban alkalmazott Jelzalogbank
képes lakossagi hitelek fedezetei ingatlan allomannyal.

Edukacio

A Jelzalogbank a Program keretében vallalta, hogy a fedezeti lakossagi jelzaloghiteleket felvevd
ugyfelekkel megismerteti a fogyasztoi jelzaloghitelekhez kapcsolodd kornyezeti fenntarthatosagi
szempontokat, a fogyasztéi jelzaloghiteleknek a kornyezeti fenntarthatésagi célokhoz vald
hozzajarulasat. A Jelzalogbank ezen kotelezettségének a K&H Bank, mint refinanszirozott altal tett
eleget, mely tarsasag a honlapjan, Z6ld lakossagi hitelek cimszé alatt tgyféltajékoztatot tett kdzzé
.Kornyezeti fenntarthatdésagi szempontok a fogyasztéi jelzaloghitelezésben” cimmel.

A Bank un. K&H Energetikai kalkulatorral segiti Ugyfeleit kiszamolni, hogy mennyi pénzt és energiat
lehet megtakaritani korszer(sitéssel. A kalkulator egy elismert magyar egyetem know-how-jan alapul,
k6zos fejlesztés, emiatt egyedulalldo és elsé a lakossagi hitelszegmensben a maga nemében,
megmutatja, hogy mennyi karbon kibocsatast és mennyi rezsi koltséget lehet megtakaritani, ha
megadunk néhany alap adatot a feldjitani tervezett ingatlanrol.

Fentieken tulmenden id&szakonként kommunikacios kampanyok keretében tesz kbézzé a Bank
ismertet§ anyagokat a fogyasztéi jelzaloghitelekhez kapcsolédd kdrnyezeti fenntarthatdsagi
szempontokrdl, valamint a fogyasztdi jelzaloghiteleknek a kérnyezeti fenntarthatésagi célokhoz valo
hozzajarulasarol.

A Jelzalogbank kotelezettséget véllalt, hogy évente kdzzéteszi ezen riport aktualizalt véltozatat
mindaddig, amig a Program keretében kibocsatott barmely Z4ld jelzaloglevél-sorozat forgalomban van.

K&H Jelzalogbank Zrt.



